Oddzial Sadowy Stanu Connecticut dziala zgodnie z
Ustawa o Niepetnosprawnych (ADA). Jezeli potrzebujesz
racjonalnych udogodnien, w ramach ustawy ADA,
skontaktuj si¢ z pracownikiem Oddzialu Sagdowego

lub osoba na liscie kontaktéw ds. ADA na stronie
www.jud.ct.gov/ada/.
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Historia Sadu Spraw Mieszkaniowych

Stan Connecticut otworzyl pierwsze sady spraw
mieszkaniowych w 1979 roku w celu wsparcia instytucji
obecnie zwanych Okregami Sgdowymi Hartford oraz
New Britain. Obecnie, sady te rdwniez wspomagaja
Okreg Saqdowy Fairfield, New Haven, Waterbury oraz
Stamford-Norwalk. Lista owych saddow, oraz ich adresy i
numery telefonéw, znajduja si¢ w niniejszym pamflecie.

W niektérych czesciach stanu, sprawy mieszkaniowe
rozpatrywane sg przez sady okregowe, a nie sady
mieszkaniowe. Lista sagdéw okregowych, rozpatrujacych
sprawy mieszkaniowe, znajduje si¢ w niniejszym
pamflecie. Wszelkie formularze mieszkaniowe, oraz

instrukcje, sa dostepne w owych lokalizacjach sadowych.

Struktura Sadu Mieszkaniowego

W sadzie mieszkaniowym urzeduje sedzia, sekretarz
sadowy, ktorego funkcja jest udzielanie pomocy samo-
reprezentujgcym si¢ osobom, oraz mediatorzy spraw
mieszkaniowych, zajmujacy si¢ wylacznie sprawami
mieszkaniowymi.

Sekretariat Sqdowy

Sekretariat sgdowy udostepnia lokatorom ksigzeczki
informacyjne wyjasniajace procedury sadowe tatwym
do zrozumienia jezykiem. Wigkszo$¢ formularzy
wykorzystywanych w sadzie mieszkaniowym réwniez
zostato napisanych fatwym do zrozumienia jezykiem.

Mediatorzy Spraw Mieszkaniowych

Mediatorzy Spraw Mieszkaniowych sg pracownikami
sadu, ktorzy pomagaja sadowi w sprawach
mieszkaniowych. Ich gléwna rola jest rozstrzyganie
probleméw mieszkaniowymi. Moga oni zajmowac sie
wszystkimi sprawami mieszkaniowych, niezaleznie od
tego, czy strony w sprawie si¢ zgadzaja, czy tez nie.

Mediatorzy spraw mieszkaniowych pomagaja w
rozstrzyganiu probleméw pomiedzy wiascicielami
nieruchomosci oraz ich lokatorami, jak tez moga
przeprowadza¢ inspekcje lokali. Nie kazda sprawa
mieszkaniowa zakonczy si¢ procesem. Mediator
spraw mieszkaniowych pomoze stronom w dojsciu do
ugody przed procesem. Owa ugoda nastepnie zostaje
przejrzana przez sedziego.

Wokanda Spraw Mieszkaniowych

Sad Spraw Mieszkaniowych podzielony jest na pie¢

(5) czg$ci. W czesci karnej, moze rozpoczaé si¢ sprawa
karna gdy inspektor przestrzegania kodeksu standardéw
mieszkaniowych skfada roszczenia mieszkaniowe na
rece prokuratora spraw mieszkaniowych, ktora(-y)
rozpoczyna sprawe karng, jezeli zostala ztamana
ustawa kodeksu mieszkaniowego. W czesci cywilnej,
moze zostaé rozpatrzonych kilka réznych rodzajow
spraw, wigczajac w to postepowanie w sprawie
zaleglego czynszu, zniszczen nieruchomosci, zwrotu
kaucji zabezpieczajacej, nakazow/zakazow sadowych,
wymuszenie opuszczenia lokalu (,entry and detainer”
(lockout)) eksmisji rodzaju (lockout), apelacji
administracyjnych, oraz zarzadéw komisarycznych.
Nie ma ani minimalnego, ani maksymalnego limitu
pienieznego zwigzanego ze sprawami. Wiekszo$¢ spraw
mieszkaniowych zalicza si¢ do jednej z trzech kategorii:
drobne roszczenia dot. spraw mieszkaniowych,
postepowania uproszczone (eksmisje) oraz
egzekwowanie kodeksu standardéw mieszkaniowych
przez lokatorow.

Optata za Ztozenie Dokumentéow w Sadzie

Postepowania Uproszczone (Eksmisje) - 175 USD
Drobne Roszczenia - 95 USD

Egzekwowanie kodeksu standardéw mieszkaniowych —
25 USD

Sprawy Cywilne Wtasciciel Nieruchomosci/ Lokator —
175 USD

Jak Pozwa¢ Kogos do Sadu Drobnych
Roszczen Mieszkaniowych

Sad Drobnych Roszczen Mieszkaniowych dziala w ten
sam sposob jak zwykly Sad Drobnych Roszczen. Jezeli
masz roszczenie dotyczace niezaptaconego czynszu,
zniszczen w lokalu, zwrotu kaucji, itd. mozesz wszczaé
proces w sadzie drobnych roszczen mieszkaniowych o
sume nie wiekszg niz 5000 USD.

Postepowanie Uproszczone (Eksmisja)

Gdy wlasciciel nieruchomo$ci chce usung¢ lokatora

z mieszkania, musi si¢ on(a) uda¢ do sgdu spraw
mieszkaniowych, aby rozpocza¢ eksmisje. Ogolnie rzecz
biorac, w celu wyeksmitowania lokatora nalezy podja¢
nastepujace kroki. Czasami liczba krokow ktdre nalezy
podja¢ moze by¢ mniejsza, jezeli lokator nie pojawi sie
w sadzie w celu wyjasnienia dlaczego on/ona/oni nie
powinni zosta¢ wyeksmitowani.



1. Wypowiedzenie:

Wypowiedzenie jest prosba do lokatora o opuszczenie
mieszkania do okre$lonej daty. Wypowiedzenie
réwniez podaje powdd, dla ktérego lokator proszony
jest o opuszczenie lokalu. Wypowiedzenie jest jedynie
prosba do lokatora o dobrowolne opuszczenie lokalu.
Wypowiedzenie nie jest nakazem opuszczenia lokalu.

2. Nakaz Stawiennictwa oraz Pozew:

Nakaz stawiennictwa jest nakazem dla lokatora
pojawienia si¢ w sadzie oraz zlozenia wypelnionego

nie pdzniej niz na drugi dzien od daty zwrotu (return
date) formularza stawiennictwa. W pozwie zawarte

sa wszystkie powody uzasadniajace eksmisje lokatora.
Nakaz Stawiennictwa oraz Pozew dorgczane sa po dacie
umieszczonej w wypowiedzeniu.

3. Stawiennictwo:

Po otrzymaniu nakazu stawiennictwa oraz pozwu,
lokator moze zlozy¢ formularz stawiennictwa w sadzie
(sad dysponuje wtasciwym formularzem) w ciggu dwoch
(2) dni po dacie zwrotu (return date).

4. Odpowiedz na Pozew:

Lokator mozne réwniez zlozy¢ odpowiedz na pozew/
roszczenie. OdpowiedZ moze zawieraé potwierdzenie
lub odparcie réznych czesci pozwu, lub stwierdzenie
ze lokator ,,nie wie”. Odpowiedz réwniez zawiera liste
mozliwych powodéw, dla ktdrych lokator nie powinien
by¢ eksmitowany. Owe powody zwane s3 ,,specjalnymi
liniami obrony”.

5. Proces:

Wkrétce po zlozeniu odpowiedzi, sad wysle do stron
powiadomienie o rozprawie sadowej, ktére poinformuje
ich o dacie oraz godzinie rozprawy. W trakcie procesu,
whasciciel nieruchomosci bedzie musial przedstawié¢
dowody w celu udowodnienia swojego pozwu. Lokator
powinien by¢ gotowy do udzielenia odpowiedzi na
roszczenia wlasciciela nieruchomosci. Wtasciciel
nieruchomosci oraz lokator moga przyprowadzi¢ swoich
$wiadkow w celu zlozenia zeznania, oraz przedstawi¢
dowody na uzasadnienie swoich roszczen. Wszystkie
strony, w dniu procesu, beda mialy okazje na dojscie do
porozumienia w swojej sprawie, przy pomocy mediatora
spraw mieszkaniowych.

6. Orzeczenie oraz Egzekucja Orzeczenia:

Jezeli sprawa zakonczy sie procesem, sad powiadomi
strony o decyzji sedziego, ktdra nazywa si¢ orzeczeniem.

Orzeczenie na korzy$¢ wlasciciela nieruchomosci nie

jest nakazem opuszczenia mieszkania przez lokatora.
Oznacza to, ze sedzia podjal decyzje w sprawie wniesionej
przez wlasciciela nieruchomodci, oraz ze 6w wiasciciel ma
prawo do prosby o egzekucje orzeczenia nakazujacego,
aby lokator sie wyprowadzil?

Sekretarz sagdowy wydaje nakaz egzekucji orzeczenia.

Po wydaniu nakazu egzekucji orzeczenia, nakaz ten
musi zosta¢ przekazany szeryfowi stanowemu w celu
wlasciwego doreczenia (dostarczenia lokatorowi). Szeryf
ma obowigzek dokonania staran, w granicach rozsadku,
tak aby odnalez¢ i poinformowac¢ lokatora o dacie oraz
godzinie eksmisji. Po owym terminie, szeryf moze
fizycznie usung¢ mienie lokatora.

7. Zawieszenie Egzekucji Orzeczenia:

Lokator moze poprosi¢ o wiecej czasu zanim zostanie
wyeksmitowany ze swojego mieszkania, poprzez

zlozenie wniosku o zawieszenie egzekucji orzeczenia.
Egzekucja orzeczenia moze zostac¢ zawieszona na okres
do szesciu (6) miesiecy, w sprawach ktore nie sg zwigzane
z nieplaceniem czynszu, ucigzliwoscia, uporczywa
ucigzliwoscia, lub sytuacjami gdzie osoba zamieszkujaca
nigdy nie miata prawa do ani przywileju mieszkania lub
przebywania w mieszkaniu.

W przypadkach zwigzanych z nieptaceniem czynszu,
lokator ktory zdeponuje w sekretariacie sadu pelna
sume zalegtego czynszu w ciagu pieciu (5) dni od daty
kiedy orzeczenie zostalo wydane, moze ztozy¢ wniosek o
zawieszenie egzekucji orzeczenia na okres do trzech (3)

miesiecy.

Egzekwowanie Kodeksu Standardow
Mieszkaniowych

Lokator moze zlozy¢ pozew przeciwko wlascicielowi
wynajmowanego przez siebie lokalu, aby pewne
naruszenia kodeksu mieszkaniowego zostaly
skorygowane zgdajagcy skorygowanie naruszen?

W celu rozpoczecia sprawy, lokator wypelnia formularz
pozwu w sekretariacie sgdowym, i zaczyna placi¢

swoj czynsz w sekretariacie sadowym. Jezeli lokator
wygra sprawe, sad bedzie mial moc wyegzekwowania
pewnych nakazéw. Wtasciciel nieruchomosci moze
ztozy¢ roszczenie wzajemne przeciwko lokatorowi. Po
zakonczeniu sprawy, sad moze nakazac aby czynsz, ktory
zostal wplacony w sadzie, zostal wyptacony wlascicielowi
nieruchomosci lub lokatorowi, albo tez obydwu.

Podsumowanie

Niniejszy pamflet nie powinien stuzy¢ jako substytut
porad prawnych. Jego rolg jest pomoc w fatwym i
szybkim zrozumieniu niektérych procedur w sagdach
spraw mieszkaniowych Connecticut, dla 0séb bioracych
udzial w sprawach mieszkaniowych. Jezeli masz problem
dot. kwestii mieszkaniowej, powinienes skonsultowac z
adwokatem. Jezeli nie znasz Zadnego adwokata, mozesz
zadzwoni¢ do Biura Ustug Skierowan do Adwokatéw,
ktére pomoze Ci w znalezieniu prawnika. Jezeli nie
mozesz sobie pozwoli¢/nie sta¢ Ciebie? na ustugi
adwokata, zadzwon do lokalnego biura pomocy prawnej
(legal aid) lub ustug prawnych (legal services).

Lokalizacje Wydziatow Spraw
Mieszkaniowych w Sadzie Wyzszym

Adres Telefon

Okreg Sadowy Fairfield (203) 579-6936
Wydziat Spraw Mieszkaniowych w Sadzie Wyzszym

1061 Main Street

Bridgeport, CT 06604

Okreg Sadowy Hartford (860) 756-7920
Wydziat Spraw Mieszkaniowych w Sadzie Wyzszym

80 Washington Street

Hartford, CT 06106

Okreg Sadowy New Britain (860) 515-5130
Wydziat Spraw Mieszkaniowych w Sadzie Wyzszym

20 Franklin Square

New Britain, CT 06051

Okreg Sadowy New Haven (203) 789-7937
Wydziat Spraw Mieszkaniowych w Sadzie Wyzszym

121 Elm Street

New Haven, CT 06510

Okreg Sadowy Stamford-Norwalk (203) 846-4332
Wydziat Spraw Mieszkaniowych w Sadzie Wyzszym

17 Belden Avenue

Norwalk, CT 06850

Okreg Sadowy Waterbury (203) 591-3310
Wydziat Spraw Mieszkaniowych w Sadzie Wyzszym

300 Grand Street

Waterbury, CT 06702

Lokalizacje Okregow Sadowych Sadu
Wyzszego

Adres

Okreg Sadowy Astonia-Milford

w Milford
14 West River Street
Milford, CT 06460

Telefon

(203) 877-4293

Okreg Sadowy Danbury
146 White Street
Danbury, CT 06810

(203) 207-8600

Okreg Sadowy Litchfield
w Torrington

50 Field Street
Torrington, CT 06790

(860) 626-2100

Okreg Sadowy Middlesex
1 Court Street
Middletown, CT 06457

(860) 343-6400

Okreg Sadowy Haven
w Meriden

54 West Main Street
Meriden, CT 06450

(203) 238-6667

Okreg Sadowy New London
w New London

70 Huntington Street

New London, CT 06320

(860) 443-5363

Okreg Sadowy New London
w Norwich

1 Courthouse Square
Norwich, CT 06360

(860) 887-3515

Okreg Sadowy Tolland
69 Brooklyn Street Tolland
Rockville, CT 06066

(860) 896-4920

Okreg Sadowy Windham
w Putnam

155 Church Street
Putnam, CT 06260

(860) 928-7749




